Kraj: Gydr-Moson-Sopron
Okres: Mosonmagyardévari
Obec: Lébény
Ulica: Lébény
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Stav: uplne prerobeny Rok poslednej 2017
rekonstrukcie:
Terasaplocha: e
Poetgarzic 2
Plocha garaze 50 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Predaj rodinného domu v Lébény - moderny dom s vynikajucou polohou!

V tichej, no zaroven centradlnej casti obce Lébény pontkame na predaj kompletne zrekonstruovany
tehlovy rodinny dom s celkovou uzitkovou plochou 180 m?, nachadzajuci sa na upravenom pozemku s
rozlohou 1 540 m?. Zakladom nehnutelnosti je nosna konsStrukcia pévodného domu z roku 1980, z
ktorého zostali len obvodové mury a pivnica - vsetko ostatné bolo v roku 2017 novovybudované v
modernom prevedeni. Dom je zatepleny (20 cm izolacia), ma beténovu strechu Bramac, je napojeny
na vsetky inZinierske siete a disponuje modernymi energetickymi rieseniami, vdaka ¢omu pontka
dlhodobo nizke prevadzkové naklady - mesacné rezijné naklady predstavuju priblizne 80 eur.

Obytna plocha 136 m? pozostava zo Styroch samostatnych spalni, priestrannej obyvacky, troch



kupelni (jedna s variou, dve so sprchovacim kutom) a Styroch toaliet. O vykurovanie sa stara plynovy
kotol Immergas, doplneny podlahovym a radidatorovym ktrenim, v obyvacej izbe je umiestneny
peletovy krb, ktory vytvara prijemnu domdcu atmosféru. VSetky okna su plastové, tepelnoizolacné, ¢o
zabezpecuje vybornu usporu tepla. Z obyvacej izby je priamy vstup na 40 m? velkd krytu terasu,
idealne miesto na oddych a rodinné stretnutia.

Pozemok je rozdeleny na viac cCasti - predzahradka je upravena a zatravnena, na 250 m?
vydlazdenom nadvori je mozné pohodine zaparkovat viacero vozidiel. Na pozemku sa dalej
nachadzaju dve garaze (kazda cca 25 m?), dielna s rozlohou 50 m? a holubnik s plochou 80 m?. Tato
cast méze byt vyuzita na chov holubov, ale aj prerobend na psi chov, drobnochov alebo inu
hospodarsku cinnost, takZze nehnutelnost pontka viacero moznosti vyuZitia. Zadna cast zahrady je
udrZiavana, vhodna aj na hospodarske tcely. Cely pozemok je oploteny, co zabezpecuje bezpecnost a
sukromie.

K nehnutelnosti vedie asfaltova pristupova cesta, v blizkosti sa nachadza skola, posta, obchod aj
zastavka verejnej dopravy. Lébény je dynamicky sa rozvijajuca obec s vybornou dostupnostou, iba
niekolko minut jazdy autom od mesta Gydr.

Tato nehnutelnost je idedlnou volbou pre tych, ktori hladaju kvalitne postaveny, energeticky usporny,
priestranny a vsestranne vyuzitelny dom v pokojnej, no zaroven dobre situovanej lokalite obce
Lébény.

Rodinny dom je k dispozicii po dohode s majitelom. Cena je 109 000 000 HUF. Cena 283 000 € je
orientacna, prepocitana kurzom 1 EUR = 385 HUF.
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