PODROBNE INFORMACIE

Kraj: Gydr-Moson-Sopron

Okres: Mosonmagyardévari
Obec: Levél
Ulica: Levél
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Status: aktivne  Pivnica: dno
Vlastnictvo: osobné  Spajra: ano
Plocha pozemku: 654m’  Celkové plocha: —  153.77m’
Uzitkovd plocha: 132m*  Pocetterds: 1
Zastavand plocha: ~ 153.77m’  Pivnicaplocha: 58 m’
Stav.: dpine prerobeny  Pocetpivnic: 1
Poetizie: 4 Inzinierske siete: dno
Typbudovy: tehla  Vykurovanie - podlahové: éno
L — tle  pramgen ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Elegantny rodinny dom v mestianskom style vo vynimocnej kvalite!

Len 3 km od mesta Mosonmagyardvar, v blizkosti rakiskych hranic, v obci LeVél, je na predaj takmer
kompletne zrekonstruovany a rozsireny kvalitny rodinny dom na pozemku o vymere 654 m2.

Uzitkova plocha je 132 m?, obytna plocha 121,85 m? + terasa 21,77 m? (polovica plochy terasy je
zapocitana do uzitkovej plochy). Pod domom je pivnica o vymere 58 m2. Kryté uzatvorené parkovacie
miesto ma 19,49 m?, no na dvore je priestor pre viac aut.

V dome sa nachadza mensia toaleta so sprchou a priestranna kupelfia s WC, kde sa zmesti varia alebo
nadrozmerny sprchovaci kut, umyvadlo aj toaleta. I1zby maju dobré rozmery (20 m?, 15 m?, 14 m?) a



daju sa prakticky zariadit. V technickej miestnosti je miesto na pracku aj susicku.

Interiér priestranného domu v mestianskom Style je velmi dobre navrhnuty. K dispozicii st 3 spalne, 2
kipelne a 3 toalety. Priestranna obyvacia izba spojena s kuchyriou a jedalriou ma 40 m?, svetla vyska
stropu je 3,3 m, co este umocriuje pocit priestoru. Zo vstupnej haly sa vchadza do technickej
miestnosti a hostovskej toalety.

Pod domom sa nachadza 58 m? velka klenbova pivnica - idedlne miesto na stretnutia a rodinné
oslavy. Je tu pripraveny privod vody a odpad, mozné je osadit drez aj WC s umyvadlom.

Na poziadanie je mozné zabezpecit aj kompletné dokoncenie na kluc, a to uz do 2-3 mesiacov.
Uvedend cena sa vztahuje na aktudlny stuper dokoncenia.

Vykurovanie a ohrev teplej vody zabezpecuje kondenzacny plynovy kotol. Vdaka hrubym stenam,
nadstandardnej tepelnej izolacii a uspornému vykurovaniu budu prevadzkové naklady nizke.

Vo vsetkych miestnostiach je podlahové kurenie. V obyvacke je pripraveny komin na krb s externym
privodom vzduchu.

V troch miestnostiach domu je predpriprava na instalaciu klimatizacie. V interiéri je dokoncené
malovanie a stierkovanie.

Fasdda md 15 cm tepelni izolaciu, v strope je 30 cm izolécie. Sirokoprofilové exteriérové oknd su s
trojsklom, na oknach smerujtcich do dvora a na terasovych dverdch je priprava na vonkajSie Zaltizie s
elektrickym ovladanim.

Strecha ma novu skridlovu krytinu, povrch podkrovia je betonovy.

Terasa ma 21,77 m? a v pripade zaujmu je mozné ju zastresit. Je orientovand na juh, rovnako ako
obyvacia izba a spalfia s vyhladom do zahrady.

Dom je takmer uplne novy. Z pévodnej stavby zostali len hlavné mury a stropna stresna konstrukcia,
ktoré su vo vybornom stave. V roku 2025 prebehla pristavba a kompletna vnutorna rekonstrukcia.
Prakticky vsetko v interiéri aj exteriéri je nové.

Rodinny dom je k dispozicii po dohode s majitelom. Cena je 112 900 000 HUF. Cena 293.000 € je
orientacna, prepocitana kurzom 1 EUR = 385 HUF.
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