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315000 €

Kraj: Gydr-Moson-Sopron
Okres: Mosonmagyardévari
Obec: Mosonmagyarévar
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status aktivne  Balkén: dno
Viastnictvo: ~ osobné  Gardz éno
518m*  Sklad: ano
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 172m*  Dielfa: 4o
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POPIS NEHNUTELNOSTI

V Mosonmagyardévari pontikame na predaj priestrannt a komfortnd nehnutelnost s charakterom
rodinného domu, ktord poskytuje dostatok stukromia, velkorysy obytny priestor, vlastnu zahradu,
dvojgaraz a mnoZstvo praktickych vedlajsich priestorov.

Nehnutelnost je vhodna najmé pre rodinu, ktord hlada pokojné a pohodiné byvanie s dostatkom
priestoru nielen v interiéri, ale aj v exteriéri. Velkou vyhodou je vlastny samostatny vstup, uzavrety
dvor, priestranna zahrada vo vylucnom uZivani a vykurovana dvojgaraz.

Dom ma celkovu podlahovu plochu 172 m?, vratane dvojgaraze s vymerou 51,70 m?. Obytna Cast
pontka prakticku a velkorysu dispoziciu pozostavajucu z 3 spalni, 2 obyvacich izieb, samostatnej
pracovne, priestrannej jedalne prepojenej s kuchyriou, kipelhe, 2 samostatnych WC, pracovne,



satnikov a dalsich udloznych priestorov.

K domu patri aj terasa s vymerou 21 m?, ktora vytvara prijemné prepojenie obytného priestoru so
zahradou. Vdaka viacerym samostatnym izbam a spolocenskym priestorom poskytuje nehnutelnost
komfortné byvanie aj pre vacsiu rodinu. Samostatna pracoviia zaroven vytvdra idedlne podmienky na
pracu z domu.

Pévodna cast domu bola postavena v roku 1969. V roku 1980 bolo na pbévodnej casti domu
vybudované dalsie podlazie. V roku 2010 presla cela nehnutelnost rozsiahlou a komplexnou
rekonstrukciou, pricom bola zaroven rozsirena o novu dvojgaraz a schodisko. V ramci rekonstrukcie
bol cely objekt modernizovany a prispdésobeny stcasnym poZiadavkam na komfortné rodinné byvanie.

Nehnutelnost je tehlovej konstrukcie a ma vonkajsie tepelné zateplenie. Dom je vybaveny plastovymi
oknami a vonkajsimi roletami. V podkrovnej casti zabezpecuju dostatok prirodzeného svetla kvalitné
stresné okna.

Ustredné kirenie je mozné prevddzkovat dvoma spésobmi - prostrednictvom plynového kotla alebo
teplovodného krbu napojeného na systém ustredného kurenia. Plynovy kotol zabezpecuje aj pripravu
teplej uzZitkovej vody. V obyvacej izbe sa nachadza klimatizacia s funkciou chladenia aj kdrenia.

Vyraznym benefitom nehnutelnosti je vykurovand dvojgardZz s vymerou 51,70 m? ktord poskytuje
komfortné parkovanie pre dve vozidla a zaroveri dostatok priestoru na skladovanie alebo dalsie
vyuZitie.

Garaz je vybavena elektrickou garazovou branou, privodom studenej a teplej vody, ustrednym
kurenim, internetovym pripojenim a trojfazovou elektrickou pripojkou 3x16 A. V uzavretom dvore je
mozné pohodine parkovat aj dalSie vozidla.

K nehnutelnosti patri 518 m? velka, tplne oplotena a upravena zahrada vo vylucnom uZivani. Zahrada
poskytuje dostatok sukromia a priestoru na oddych, rodinné aktivity alebo dalSie upravy podia
predstav nového majitela.

Nachadza sa tu vrtana studna a vybudovany systém odvodu dazdovej vody. Pripraveny je tieZ priestor
na realizaciu vonkajsieho bazéna, pergoly a letnej kuchyne, vdaka comu je mozné vytvorit
plnohodnotnu oddychovi zénu priamo pri dome.

Dalsou vyhodou st samostatné vedlajsie priestory - dielfia, skladovaci priestor a sklad s celkovou
vymerou takmer 28 m2. Aj dielria disponuje trojfdzovym elektrickym pridom 3x16 A, preto je vhodna
nielen na skladovanie, ale aj na hobby aktivity, servis, domacu dielfiu alebo technické vyuZitie.

Nehnutelnost tak predstavuje zaujimavu kombinaciu priestranného rodinného byvania, vlastnej
zahrady, velkej garaZe a nadstandardného mnoZstva uloznych a technickych priestorov.

Pravne usporiadanie nehnutelnosti

Z pravneho hladiska bola nehnutelnost v roku 2025 rozdelena na dve samostatné bytové jednotky v
ramci bytového domu. KaZda jednotka je evidovana samostatne a uZivacie vztahy su presne upravené
v prislusnej dokumentacii.

Pontkana cast je z hladiska kaZdodenného uZivania Uplne samostatna - disponuje vlastnym vstupom,
samostatnymi inZinierskymi sietami a mera¢mi, vlastnou dvojgaraZzou a 518 m? velkou zahradou vo
vylu¢nom uZivani.



Obe bytové jednotky su preto funkcne a uzivatelsky oddelené a pontkana nehnutelnost poskytuje
spdsob byvania porovnatelhy so samostatnym rodinnym domom.

Cena je 115 000 000 HUF. Cena 315 000 € je orientacna, prepocitana kurzom 1 EUR = 365 HUF
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